Типовое дополнительное соглашение к договору

эксплуатации недвижимого имущества

УТВЕРЖДАЮ

Финансовый директор

ООО «ЮНИКОН»

Юнкевич Е.В.

____________________

«______»_______2012г.

ДОПОЛНИТЕЛЬНОЕ СОГЛАШЕНИЕ № ________
к договору эксплуатации недвижимого имущества
№ ДЭН _________________ от _______
	г. Москва
	«__» __________ 2012 г.


Общество с ограниченной ответственностью «Управляющая компания ЮНИКОН», именуемое в дальнейшем «Управляющая компания» или «Управляющий», в лице Финансового директора Юнкевич Екатерины Викторовны, действующей на основании доверенности от 10.05.2012г. № 19 ЮР-05/12, с одной стороны, и

__________________________, именуемое в дальнейшем «Заказчик», в лице __________________________, действующего на основании __________________, с другой стороны, вместе именуемые «Стороны», а в отдельности – «Сторона», заключили настоящее Дополнительное соглашение о нижеследующем:
1. В связи с необходимостью проводить  работы по техническому обслуживанию инженерного оборудования внутри Нежилых помещений Заказчика, Стороны договорились о проведении работ по эксплуатации инженерных систем Заказчика силами Управляющего на условиях, установленных настоящим Дополнительным соглашением.
2. Стоимость услуг Управляющего по настоящему Дополнительному соглашению составляет ___________ рублей, в том числе НДС 18% и определяется на основании Прейскуранта на услуги по техобслуживанию инженерных систем Заказчика (Приложение № 1 к настоящему Дополнительному соглашению).
3. В случае изменения количества и/или комплектации инженерного оборудования Заказчика, стоимость услуг Управляющего по настоящему Дополнительному соглашению подлежит изменению. При этом оформляется новая редакция Дополнительного соглашения об оказании услуг по техническому обслуживанию.
4. До начала оказания услуг по настоящему Дополнительному соглашению Стороны оформляют Акт о передаче инженерного оборудования в Нежилых помещениях Заказчика для обслуживания Управляющему по форме, согласованной в Приложении № 2 к настоящему Дополнительному соглашению. При этом Заказчик обязуется передать Управляющему всю имеющуюся исполнительную документацию на инженерное оборудование, в противном случае Управляющий не будет нести ответственность за качество услуг по настоящему Дополнительному соглашению.
5. График обслуживания инженерного оборудования в Нежилых помещениях Заказчика составляется в течение 2 рабочих дней со дня оформления Акта о передаче инженерного оборудования в Нежилых помещениях Заказчика для обслуживания Управляющему  в виде Приложения № 3 к настоящему Дополнительному соглашению.

6. Приложения №№ 1-3 к настоящему Дополнительному соглашению являются его неотъемлемой частью.
7. Настоящее Дополнительное соглашение является неотъемлемой частью Договора эксплуатации недвижимого имущества от _____________ г. № ДЭН ________________, указанный Договор действует в части, не противоречащей настоящему Дополнительному соглашению.
8. Настоящее Дополнительное соглашение вступает в силу со дня его подписания уполномоченными представителями Сторон и действует в течение 1 (Одного) года.

9. Настоящее Дополнительное соглашение составлено в двух идентичных экземплярах, по одному для каждой из Сторон.

	УПРАВЛЯЮЩИЙ:
Финансовый директор 

__________________/Е.В. Юнкевич/
	ЗАКАЗЧИК:
Генеральный директор
________________ /                    /


Приложение № 1
к Дополнительному соглашению от ______ № ______

к Договору эксплуатации недвижимого имущества

№ ДЭН _________________ от _______
Прейскурант на услуги по техобслуживанию инженерных систем Заказчика
	№ п/п
	Наименование услуг
	Периодичность обслуживания
	Стоимость услуги в календар-ный год, с НДС

	1
	ТО фанкойлов*
	1шт./год
	2 500,00

	1.1
	Осмотр оборудования на предмет отсутствия механических повреждений
	ежеквартально
	179,47

	1.2
	Промывка/сухая чистка воздушного фильтра
	ежеквартально
	103,11

	1.3
	Контроль состояния, чистка воздушной турбины/лопастей вентилятора
	ежеквартально
	170,13

	1.4
	Устранение мелких неисправностей без разборки и демонтажа узлов 
	ежеквартально
	128,89

	1.5
	Протяжка контактов силовых и управляющих цепей
	ежеквартально
	77,34

	1.6
	Замер температуры на входе в фанкойл и выходе с него
	ежеквартально
	154,66

	1.7
	Контроль, замер токов электродвигателей фанкойла
	ежеквартально
	103,11

	1.8
	Контроль теплообменной поверхности теплообменника, мойка/чистка
	ежеквартально
	208,13

	1.9
	Контроль работы системы дренажа, чистка помпы
	ежеквартально
	569,01

	1.10
	Проверка состояния предохранительных/запорных устройств
	ежеквартально
	159,81

	1.11
	Проверка работы двух/трёхходового клапана
	ежеквартально
	257,77

	1.12
	Проверка наличия свободного протока через фанкойл, чистка жидкостного фильтра
	ежеквартально
	388,57

	* В стоимость работ по ТО фанкойлов не входит: 

	Приобретение  фильтров, комплектующих, запчастей и т.п.

	дезинфекция внутреннего блока

	 

	2
	ТО VRV систем**
	1шт./год
	2 590,00

	2.1
	Осмотр оборудования на предмет отсутствия механических повреждений
	ежеквартально
	180,43

	2.2
	Проверка состояния конденсатора и его очистка
	ежеквартально
	143,23

	2.3
	Проверка состояния испарителя и его очистка
	ежеквартально
	163,84

	2.4
	Проверка состояния лопастей вентилятора внутреннего блока
	ежеквартально
	103,11

	2.5
	Чистка фильтра внутреннего блока
	ежеквартально
	478,30

	2.6
	Проверка работы системы автоматики
	ежеквартально
	154,66

	2.7
	Проверка работы направляющих жалюзи
	ежеквартально
	103,11

	2.8
	Проверка оборудования на отсутствие вибраций, шумов
	ежеквартально
	180,43

	2.9
	Проверка надёжности крепления внутреннего блока
	ежеквартально
	578,80

	2.10
	Проверка хладоносителя на рабочее давление
	2 раза в год
	154,66

	2.11
	Проверка дренажной системы конденсатоотвода
	ежеквартально
	349,43

	** В стоимость работ по ТО VRV не входит: 

	Приобретение  фильтров, комплектующих,запчастей и т.п.

	дезинфекция внутреннего блока

	 

	3
	ТО систем общеобменной вентиляции***
	1кв.м./год
	160,00

	3.1
	Осмотр воздуховодов на предмет отсутствия механических повреждений
	2 раза в год
	14,38

	3.2
	Проверка креплений воздухораспределительных устройств 
	2 раза в год
	10,29

	3.3
	Проверка целостности изоляции воздуховодов
	2 раза в год
	4,63

	3.4
	Проверка фланцевых соединений на предмет утечек воздуха
	2 раза в год
	4,63

	3.5
	Проверка гофрированных воздуховодов на отсутствие разрывов, критичных перегибов и сужений
	2 раза в год
	10,29

	3.6
	Проверка равномерности распределения воздушного потока в воздухораспределительном устройстве
	2 раза в год
	14,38

	3.7
	Проверка работоспособности дроссель-клапанов
	2 раза в год
	27,77

	3.8
	Проверка температуры подаваемого в помещение воздуха у воздухораспределительного устройства
	2 раза в год
	14,38

	3.9
	Очистка от пыли воздухораспределительных устройств
	2 раза в год
	9,25

	3.10
	Наладка расхода воздуха по решёткам (диффузорам) на проектные значения
	3 раза в год
	50,00

	*** В стоимость работ по ТО систем общеобменной вентиляции не входит: 

	инструментальные замеры уровня шума

	дезинфекция воздуховодов

	замена комплектующих,запчастей, материалов и т.п.

	подготовка и выдача паспортов сетей вентиляции

	 

	4
	ТО электрооборудования****
	1кв.м./год
	230,00

	4.1
	Осмотр вводного электрощита на предмет соответствия ПУЭ и СНиП
	1 раз в месяц
	35,39

	4.2
	Проверка соответствия фактической электрической схемы проектной
	1 раз в 2 года
	2,96

	4.3
	Протяжка контактов шин питания, заземления, автоматов, дифавтоматов
	2 раза в год
	5,89

	4.4
	Проверка переходных сопротивлений в цепях заземлений
	1 раз в год
	5,89

	4.5
	Проверка срабатывания защиты (измерение петли фаза-ноль)
	1 раз в год
	2,95

	4.6
	Очистка от пыли щита питания
	1 раз в месяц
	35,38

	4.7
	Осмотр светильников 
	1 раз в месяц
	35,38

	4.8
	Проверка заземления корпусов светильников
	1 раз в год
	11,80

	4.9
	Проверка выключателей, блоков розеток и заземляющих контактов
	1 раз в год
	11,80

	4.10
	Проверка  дифавтоматов
	1 раз в месяц
	35,38

	4.11
	Проверка соответствия фактических нагрузок проектным (измерение токов питающих линий при полной нагрузке)
	1 раз в год
	11,80

	4.12
	Проверка работы прибора учёта
	1 раз в месяц
	35,38

	**** В стоимость работ по ТО электрооборудования не входит: 

	замена и поверка приборов учёта

	инструментальные замеры потребления мощности приборами

	подготовка и выдача паспортов, протоколов и т.д.

	Приобретение электрооборудования, комплектующих, запчастей, материалов и т.п.

	 

	5
	ТО сантехоборудования*****
	1 санузел/год
	2 520,00

	5.1
	Проверка гибких подводок на надёжность крепления и отсутствие протечек
	ежеквартально
	486,97

	5.2
	Проверка работы 3 сантехприборов
	ежеквартально
	344,82

	5.3
	Проверка сифонов на отсутствие протечек
	ежеквартально
	361,25

	5.4
	Проверка приборов учёта
	ежеквартально
	328,41

	5.5
	Прочистка сифонов, лежаков и стояков канализации и т.п.
	ежеквартально
	998,55

	***** В стоимость работ по ТО сантехоборудования не входит: 

	Приобретение сантехприборов, комплектующих, запчастей, материалов и т.п.

	 

	6
	Дезинфекция внутреннего блока VRV, фанкойла
	1 шт./год
	3 500,0

	6.1
	Дезинфекция внутреннего блока VRV, фанкойла
	 2 раза в год
	3 500,0

	 

	7
	ТО парксистемы
	1 парксистема /мес.
	583,00

	7.1
	Стоимость ТО парксистемы HPS-106 (услуга оказывается от 50 единиц парксистем на объекте)
	 
	583,00

	УПРАВЛЯЮЩИЙ:

Финансовый директор 

__________________/Е.В. Юнкевич/
	ЗАКАЗЧИК:

Генеральный директор

________________ /                    /


Приложение № 2
к Дополнительному соглашению от ______ № ______

к Договору эксплуатации недвижимого имущества

№ ДЭН _________________ от _______

Акт о передаче инженерного оборудования в Нежилых помещениях Заказчика для обслуживания Управляющему 
(ФОРМА)
г. Москва                                                                                                    «       » __________ 2012 г.

Общество с ограниченной ответственностью «Управляющая компания ЮНИКОН», именуемое в дальнейшем «Управляющая компания» или «Управляющий», в лице Финансового директора Юнкевич Екатерины Викторовны, действующей на основании доверенности от 10.05.2012г. № 19 ЮР-05/12, с одной стороны, и

__________________________, именуемое в дальнейшем «Заказчик», в лице __________________________, действующего на основании __________________, с другой стороны,

вместе именуемые «Стороны», а в отдельности – «Сторона», составили настоящий   Акт о нижеследующем:

1. В соответствии с Дополнительным соглашением от ____ № _____ к Договору эксплуатации недвижимого имущества от _____________ г. № ДЭН ________________ года Заказчик и Управляющая компания произвели обследование Инженерного оборудования в Нежилых помещениях Заказчика согласно перечня:
	№ п/п
	Наименование оборудования
	Количество
	Состояние оборудования на момент принятия на обслуживание

	
	
	
	

	
	
	
	


2. Инженерное оборудование передается Управляющему для предоставления им услуг по техническому обслуживанию в соответствии с условиями указанного Дополнительного соглашения.

3. Акт составлен в 2 (Двух) экземплярах, по одному для каждой из сторон. Акт является неотъемлемой частью Дополнительного соглашения от ____ № _____ к Договору эксплуатации недвижимого имущества от _____________ г. № ДЭН ________________.
ПОДПИСИ СТОРОН:
	УПРАВЛЯЮЩИЙ
Управляющий объектом  

__________________/Р.В.Новиков
	ЗАКАЗЧИК:

Генеральный директор

________________ /                    /


Приложение № 3

к Дополнительному соглашению от ______ № ______

к Договору эксплуатации недвижимого имущества

№ ДЭН _________________ от _______

График обслуживания инженерного оборудования в Нежилых помещениях Заказчика

Составляется индивидуально по каждому помещению.

	УПРАВЛЯЮЩИЙ
Управляющий объектом  

__________________/Р.В.Новиков /
	ЗАКАЗЧИК:

Генеральный директор

________________ /                    /
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